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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Dic 1ip - Ty do - Hanh Phic
sé: 4816/QD.UBND Nghé An, ngay o thdng b ndm 2025
QUYET PINH

V& viée phé duyét db 4n Piéu chinh Quy hoach chung thj x4 Hoang Mai dén
nim 2045 (t§ 1& 1/10.000)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Céin cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Ludt 56
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sika ddi b6 sung mét s6 diéu cuia 37 Ludt 6 lién
quan dén quy hoach;

Céin ciz Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/201 0 ciia Chinh phii vé
Idp, thdm dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi; Nghi dinh $6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phtl sia d6i, b6 sung mot 58 didu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NPB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s6 1059/0D-TTg ngay 14/9/2023 ctia Thii tuéng Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach tinh Nghé An thoi kp 2021 - 2030, tGm nhin dén ndm
2050; Quyét dinh s6 1447/0D-TTg ngay 16/9/2009 ctia Thi tuéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach xdy dung Vimg Nam Thanh - Béc Nghé dén ndm 2025
V& tom nhin sau ndm 2025; Quyét dinh s6 93/0D-TTg ngay 15/2/2023 cua Thu
tuéng Chinh phil vé viéc phé duyét didu chinh téng thé Quy hoach chung xdy
dung Khu Kinh té Déng Nam Nghé An, tinh Nghé An dén ndm 2040;

Cén ik Vin bén sé 449/BXD-QHKT ngay 24/01/2025 cia Bo Xdy dung y
kién vé @6 dn Dibu chinh Quy hoach chung thi xd Hoang Mai dén nim 2045;

Cdan cir Quyét dinh sé 56/QP-UBND ngay 05/01/2023 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét Nhiém vy va du todn diéu chinh Quy hogch chung thi
xd Hodmg Mai giai dogn dén ndm 2030, tdm nhin dén ndm 2050 (& I¢ 1/10.000);
Quyét dinh s6 2612/QD-UBND ngdy 23/8/2023 cia UBND tinh Ngh¢ An vé viée
didu chinh mét s6 ndi dung Quyét dinh s6 56/QP-UBND ngay 05/01/2023;

Cén ctt Théng bdo s6 1847-TB/TU ngay 02/6/2025 cua Tinh 1y Nghé An
vé db dn Diéu chinh quy hoach chung thi xd Hoang Mai dén ndm 2045;
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Xét dé nghi cia 8¢ Xdy dung tai To trinh sé 4292/SXD-QHKT ngay
24/6/2025 vé viée bdo céo thdm dinh dé én diéu chinh Quy hoach chung
thi xd Hoang Mai dén ndm 20435,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach chung thj x& Hoang Mai d&n nim
2045 (ty 1¢ 1/10.000), v6i nhiing n6i dung chinh sau:

1. Tén d@d 4n: Didu chinh Quy hoach chung thi x& Hoang Mai dén nim
2045 (ty 1€ 1/10.000)

2. Co quan tb chite lp quy hoach: UBND thi x4 Hoang Mal.

3. Tw van l4p quy hoach: Cong ty chd phén T vén xy dyng va Quy hoach
Viét Nam.

4. Pham vi, ranh gi6i va thoi han 13p quy hoach:

4.1. Pham vi, ranh gidi Idp quy hogch: Pham vi, ranh gi6i 1p diéu chinh quy
hoach gbm toan bd ranh gi6i hanh chinh thi x& Hoang Mai. Gi6i han cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap: Thi x& Nghi Son, tinh Thanh Hoa;

- Phia Nam gidp: Céc x& Quynh Vin, Quynh Tén, Quynh Béang, huyén
Quynh Luu.

- Phia Pong giap: Bién Pong;

- Phia T4y gip: X& T4n Thing, huyén Quynh Luu.

4.2. Quy mé dién tich: 17.178,37 ha.

4.3. Thoi han ctia quy hoach: Pén nim 2045. Trong d6, giai doan du dén
nim 2030.

5. Tinh chit, chitc ning:

- La @b thi dong lyc, hat nhan ciia ving Nam Thanh Bic Nghé véi tinh
chit 13 d6 thi cong nghiép, dich vu.

- L4 trung tdm kinh té, van héa - x3 héi va khoa hoc k¥ thuét phia Béc cia
tinh Nghé An.

- La trung tim thuong mai, du lich sinh thai bién va vin héa, lich'st.
- La dhu mdi giao thong phia Bic tinh Nghé An.

- La viing c6 vi tri quan trong v& chinh tri, an ninh quéc phong.

_La d5 thj vin minh, hién dai, xanh, thich g véi bién @6i khi hau.
6. Quy mo dan 50, dat dai:

6.1. Quy md din 56:
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- DAn s6 hién trang nim 2023: 122.559 ngudi.

- Du béo dan s toan d6 thi dén nim 2030 khoang 180.000 nguoi.

- Dy bdo dan s6 toan d6 thi dén nim 2045 khoang 245.000 ngudi.

6.2. Quy mé dét dai:

- Pén nam 2030, dy kién d4t xdy dung todn @6 thi khodng 4.500-5.200 ha.
trong d6, dat dan dyng khoang 1.700-1.800 ha, dat chi tiéu khoang 80-99 m?/ngudi.

- Pén ndm 2045, du kién dit xay dung toan d6 thj khoang 6.300-6.500 ha.
trong d6, d4t dan dung khoéng 2.400-2.500 ha, dat chi tiéu khoang 80-99 m?/ngudi.

7. Hwéng phat trién va md hinh, cAu trie do thi

7.1, Hubng phdt trién dé thi:

- Huéng 1: Theo huéng Pong Nam, mo rong 46 thi hudéng ra bién, khai
théc loi thé v& tuyén dudng ven bidn k&t ndi cac khu chirc ning dich vu du lich
ven bién, 1am dong lyc phét trién du lich Hoang Mai. _

- Huéng 2: Theo hudéng Dong phat tridn cc khu chitc ning d6 thi doc truc
dudmg bd két hop canh quan sdng Hoang Mai. Trong d6, chti trong khai thac hoat
déng va ting cudng canh quan hai bén sdng, hinh thanh khéng gian dich vu
thuong mai, du lich.

- Huéng 3: Theo huong Béc, phét trién cac Khu cong nghiép Hoang Mai I,
Hoang Mai II va Dong Hbi, hinh thanh nén khu vye d6 thi phyc vu cho cong nghiép.

7.2. M hinh, cdu tric d6 thi:

D6 thi Hodng Mai dinh huéng pht trién theo m6 hinh d6 thi dang hén
hop, nhét thé héa gitta d6 thi véi nong thén va ty nhién; tang cuong 1ién két ving
gitta Hoang Mai véi Khu kinh t& Nighi Son (Thanh Héa); gitta Hoang Mai \'réri cac
dong lyc ting trudng cua tinh va céc dia phuong phu can, hinh thanh cau trac
khdng gian d thi v6i 04 hanh lang va 02 vanh dai phat trién:

- 04 hanh lang phét trién: (1) Hanh lang kinh té bién; (2) Hanh lang db thi -
dich vu - céng nghiép; (3) Hanh lang cbng nghiép, dich vy tong hop; (4) Hanh
lang sinh thai phia Tay.

- 02 vanh dai phét trién: (1) Vanh dai d6 thi hién hitu: két ndi céc chirc
ning v& Hanh chinh, chinh tri - Y & - Gido duc, ddo tgo - Vén Hoa, TDTT -
thwong mai, dich vu hinh thanh nén 161 trung tAm d6 thi; (2) Vanh dai d6 thi mé&
rong, du lich: két ndi d6 thi - trung tdm du lich bién - du lich sinh thai ho dép Vyc
M4u va di tich lich sitr Hang Hoa Tién.

8. Pinh huwéng t6 chirc khong gian db thi

- Dinh huéng t6 chirc khong gian d6 thi v6i 03 khu vuc:
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+ Khu vyc 1: bao gdm toan bd ranh giéi hanh chinh cc x&/phudng Quynh
Di, Quinh Lap, Quynh Léc (phudmg Tan Mai méi), véi tong dién tich khoang
5.161 ha, quy md dén sb dén nam 2045 dat khoang 77.000 ngudi; tAng cao xay
dung t6i da 30 tAng ndi, t6i da 02 ta"ing ham; mét d6 x4y dung gbp t61 da 70%;

+ Khu vyc 2: bao gdm todn bd ranh giéi hanh chinh céc x&/phudng Quynh
Phuong, Mai Hiing, Quynh Xuén, Quynh Lién (phudng Quynh Mai méi), véi
tdng dién tich khodng 4.050 ha, quy mé dén sé dén ndm 2045 dat khoang
108.000 ngudi; tAng cao xay dyng tbi da 25 tAng nbi, t6i da 02 tAng hdm; mat 46
xay dung g0p t61 da 70%;

+ Khu vuc 3: bao gdm toan bd ranh giéi hanh chinh x&/phuong Quynh Thién,
Quynh Vinh, Quynh Trang (phudng Hoang Mai méi), voi téng dién tich khoang
7.967 ha, quy mb din sb dén nim 2045 khoang 60.000 ngudi; tAng cao xAy dung toi
da 20 thng ndi, 4 da 02 ting hdm; mét d6 xAy dung gop toi da 30%;

- T4 chitc hé théng ha ting giao théng két nbi lién khu va trong khu vuye
dam bao sy ddng bd véi tong thé phat tridn kinh té - x& hoi cta d6 thi. Heé thong
céc du mdi ha tAng sit dung cho tong thé bb tri tai cac vi trf dam béo thudn lgi.

- Céc trung thm hanh chinh, chinh tri duge bd trf tai cdc vi trf thufn loi,
d&m bao tidp can cta ngudi dan. Déi véi quy dét cac cong trinh hién hitu (hanh
chinh, chinh tri cAp x8; cong trinh ha tAng x4 héi...) s& dugc xic dinh 1a qu¥y dét
phat trién dich vu cong cdng, dam béo quy d4t d8 thuc hién nhiém vy cta chinh
quyén dia phuong 2 chp va s& dugc cy thd héa bing cac quy hoach sau khi hoan
thanh sép xép chinh quyén dia phuong 2 cép, phit hop véi quy dinh phép lut.

- T4 chitc hé théng céc cong trinh gi4o dyc, y té, vén hoa - thé dyc the thao
d4m béo phil hop theo timg khu vuc, s6 lvgng cic cong trinh, ban kinh phye vy
phi hop v6i quy md dén s6 thng thé do thi.

9. Pinh hwéng phat tridn cac khu chirc ning, hé thong ha ting xa hoi
9. 1. Pinh hudng phdt trién cdc khu chite ndng:

- Khu trung tm: céc trung tAm v& hanh chinh, chinh trj, vén héa, gido dye,
thd duc th thao, du lich dugc xé4c dinh 14 cic cong trinh diém nhén, v4i hinh thirc
cong trinh hién dai véi cac khong gian lon, két hop véi canh quan c8y xanh va
miét nudc.

- Céc khu vuc céi tao, chinh trang: Ci tao, chinh trang m§ quan d6 thi; b
sung hé théng giao thong lién két va ha tAng co s& @8 dam bao nhu cAu phat trién
trong tuong lai ciia dén cu; khuyén khich mé& rdng céc khong gian cong cong; cac
dur én bao tdn, cai tao va phét trin d6 thi véi ha thng dong bd, hai hoa vé khong
gian kin tric canh quan tdng thé.

- Céc khu vuc phat tridn d6 thi méi: Céc khu d6 thi méi, khu din cu duge
dinh huéng khéng gian xanh, ddng bd v& ha ting, cOng trinh cdng cdng; cac khu
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nha & tb chitc khong gian hién dai, pht hgp véi vén héa dia phuong; phét trién d6
thi doc ven song Hoang Mai v séng Mai Giang theo m hinh d6 thi sinh thai, két
ndi véi canh quan ty nhién. B6 trf quy d4t nha & dé giai quyét nhu cdu cho ngudi
lao déng... trong céc khu céng nghiép, cum cong nghiép va nha ¢ x8 hoi tai dia
ban va tai cac khu vy 1an cén.

- Chc khu vuc phét trién céng nghiép:

+ Céc khu, cum cdng nghiép, co s& san xuét bao gém: KCN Pong Hobi;
KCN Hoang Mai I; KCN Hoang Mai II; CCN Quynh Loc va céc co s& san xuét
hién c6 md rdng, quy hoach méi trén dia ban thi x4 Hoang Mai. Dinh hudng phat
trién hinh &nh khu, cum c6ng nghiép, co s& san xut hién dai, nhidu cdy xanh va
mdi trudng sach;

+ Céc khu vue khai théc khoang san, vat ligu xdy dung: Céc khu vuc khai
thac khoéang san, vt liéu xdy dung nhu: M6 cat Silic, mé da, mo d4t, md san
14p,....va cac cong trinh phu trg duge chp phép khai théc theo nién han, sau khi
hoan nguyén s& dugc phat trién trién céc chuc ning sir dyng dht theo quy hoach.

- Cac khu vuc phat trién du lich: c4c khu dich vy, du lich ven bi,én Quynh
Lién, Quynh Phuong va Quynh Lap huéng dén du lich nghi dudng ket hop trai
nghiém vén hoa 4m thyc dia phuong; dich vu du lich tr4i nghiém, khdm pha ty

nhién, du lich sinh thai tai céc khu vie ho dap Vue Méu, hd Khe Bung, hd Doi
Tuong; du lich tham quan céc di tich van héa, lich sir, danh lam théng canh.

- Céc khu vuc bao tdn, ton tao: Céc cdng trinh di tich lich str, van hoa nhu
Dén Con; Hang Héa Tién; Dén Phing Hung; Pén Xuan Hoa; Pén Xuan Uc; bén
Vuu; Dén Ha; dén Kim Lung; Nha tho va mo td ho Vin; Pén Ngoc Huy; Dén
Ban Thd; Dén Binh An va Chiia Béo Minh; Dén Cira Trudng... bao tdn, ton tao,

phét huy céc gia tri vin héa, ljch str két hop voi hoat dong du lich.

- Khu vuc dy kién xdy dung cong trinh ngdm: Dinh huéng phat }rién
khéng gian xdy dung ng?’«.‘xm (khéng gian thuong mai dich vu, khéng gian do xe)

xé4c dinh cac khu vyc khuyén khich va khu vye han ché phét trién cong trinh
nglm, cu thé:

+ Khu vuc khuyén khich phat trién cong trinh nglm dé xay dyng bai db xe,
khéng gian thuong mai va cic khong gian cong cong ngdm. Céc vi trf khuyén
khich dinh hudng tai cdc khu vuc x8y dung nha cao tAng, quang trudng, cong
vién cdy xanh, d4u méi ha ting, ..., khuyén khich x4y dyng toi da 02 tang ham.

+Khu vuc han ché phét trién cong trinh ngim cong cong tai cac khu vie di
tich t6n gido, try s& co quan va khu vye quén su.

9.2. Binh hudng phat trién hé théng ha tang xd hoi:

2). Hé théng cong trinh ha ting x4 hoi cap ving:

PR N T
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-Y & cép ving: 02 co s& Bénh vién phong da liéu Trung wong hién hitu tai
x Quynh Lap va tai phudng Quynh Thién (Dy kién s& chuyén doi co s¢ | phudng
Quynh Thién thanh Bénh vién da khoa khu vuc Bic Nghé An, quy md khoang 300
giuromg bénh). Quy hoach méi Bénh vién chuyén khoa tai x& Quynh Léoc.

- Gido duc, ddo tao cdp ving: Quy hoach méi 02 trudng day nghé (Tai
phudng Mai Hing va tai phudng Quynh Xuén); trung tm dao tao, sét hach 1ai xe
co gidi tai khu vuc x& Quynh Trang.

b). Hé théng cong trinh ha tAng x4 hoi cép d6 thi:

- Y t&: hoan thién ha tdng 02 co s& y té: trung tAm Y té tai phuong Mai
Hing; trung tAm y té tai phudng Quynh Thién. B tri quy dét x4y dung moi khu
didu dudng cho nguoi cao tudi tai x& Quynh Lién.

- Gio duc: Nang cip, cai tao 2 trudng trung hoc pho thong (THPT) hién
c6 (Trudmg THPT Hoang Mai tai phuong Quynh Thién va Truong THPT Hoang
Mai 2 tai phuong Quynh Xuén va Mai Hung); Quy hoach méi 04 truong THPT
(truong THPT tai x8 Quynh Vinh; truong THPT tai phudng Quynh Thién; truong
THPT Hoang Mai 2 méi tai phudng Mai Hung; truomg THPT tai x& Quynh Loc);
Quy hoach méi trung tim gido dyc day nghd - gido dyc thuong xuyén két hop co
s& gido dyuc chuyén biét tai khu vye xa Quynh Loc.

- Vin hoa, thé duc thé thao, cbng vién: Phat trién trung tAm thé duc - thé
thao céc cép trén dia ban, trong do6 bd trf méi trung thm thé dyc thé thao chp d6 thi
tai phudng Quynh Dj; cong trinh vén héa, lich sit mang tinh bidu tuong gn quang
trudmg bién x3 Quynh Lién; cong vién trung tdm cép d6 thi; cac cbng vién tai
phudng Quynh Dj; quang truong phia truge trung tdm hanh chinh va hé thdng céc
cong vién gin céc khu vye cong trinh cong cdng bb tri phan tén trén toan do thi.

- Thirong mai dich vu: ning clp, céi tao cc trung tAm thuong mai hién
hitu trén dia ban thi x& d& phuc vy nhu cau clia ngudi dan; phéat tridn céc trung
tam thuong mai két hop véi trung tim hoi chg trién 1dm va cac khu dich vu
thirong mai doc cac tuyén dudng qubc 16 1A, quc 16 48D; quy hoach Trung tam
tai chinh, thwong mai dich vy, véin phong tai phuong Quynh Di.

10. Quy hoach sit dung dat

Bdng T dng hop quy hoach st dung dat cde giai doan quy hoach

Dén nim 2030 Dén nim 2045
Chitc ning sir
TT ik
dyng dat Dign tich | Dénsé | Chitizu | Digntich | Dinsé | Chitiéu
(ha) (ngwoi) | (m2/ng) (ha) (ngwori) | (m2/ng)
TONG DIEN TiCH
: 17.178,37 | 180.000 17.178,37 | 245.000
PAT QUY HOACH




Pén nim 2030 Pén niim 2045
Chikc ning sir
b dung d4
ung dat Dign tich | Dansé | Chititu | Digntich | Dinso | Chitiéu
(ha) (nguoi) | (m2/ng) (ha) (ngwoi) | (m2/ng)
I | DAtdin dung 1.794,20 | 180.000| 99,68 | 2.444,32 | 245.000) 99,77
1.1 |Ditdonvig 863,77 | 180.000 | 47,99 | 1.148,08| 245000 | 46,86
Ddt & hién hitu
a | va lang xém do 595,75 | 120.000| 49,65 59575 | 120.000| 49,65
thi hoa
b | Bdt & méi 268,02 | 60.000| 44,67 55233 | 125.000| 44,19
1.2 | Dathdn hop 212,94 11,83 357,08 14,57
Pt dich vu -
13| 73,43 4,08 109,52 4,47
cong cong
Dit co quan, tru
1.4 . ' 32,05 32,05
s ofip @ thi |
DAt cay xanh st
15 | Doreay e 91,30 5,07| 129,79 \ S,SOj
dung cong cOng
Dit giao thd
T 404,37 546,20
d6 thi
Dét ha tAng k¥
1.7 | thuat khéc cép 46 116,34 121,60
thi
DAt ngoai din
11 3.359,91 3.959,89
dung
Dét trung tAm
2.1 | dao tao, nghién 9,18 12,46
cliru
Dét trung t4
gp |t HUmEERY 6,16 9,16
e
DAt san xudt
23 | . 1.904,79 2.299,56
cOng nghiép
Khu coéng nghiép,
a | cum cong nghiép, 1.198,00 1.592,77
co 56 san xudt J




Pén nim 2030 Dén nim 2045
TT Chire nﬁn‘g sit
dyng dat Dign tich | Dansé | Chitiéu | Diéntich | Dinsé | Chitiéu
(ha) (nguwai) | (m2/ng) (ha) (nguwoi) | (m2/ng)
Khai thdc, ché
b | bién khodng san, 706,79 706,79
vt ligu xdy dung
DAt dich vy, du
24 | . 450,92 601,44
lich
Trung tdm vin
2.5 | hoa, thé duc thé 177,58 219,36
thao
Dét di tich, 6
26 | o GHHeL R 18,77 18,77
giao
2.7 | Dét an ninh 7,81 7,81
2.8 | Pit qubc phong 122,00 122,00
DéAt nghia trang,
gg |PAtneMatEng 30,53 37,16
nghia dia
Pét cAy xanh
huyén d
210 | IR NEE 139,97 139,97
(ciy xanh céch
ly)
Giao thong dbi
911 | B0 HORE 492,20 492,20
ngoal
Pit ndng nghiép
II |va chitc ning 12.024,26 10.774,16
khae
Dét néng nghiép
£ re d;’\t 7
g |EFYOERO 2.625,75 2.625,75
hién hitu va lang
x6m d6 thi hoa
DAt sén xudt
gp | o SARKEE 1.226,69 1.226,69
nbéng nghiép
3.3 | D4t 1am nghiép 5.342,87 5.342,87
a | Rimg sén xudt 3.469,97 3.469,97




DPén niim 2030 Pén niim 2045
Chirc ning sit
TT ;
dungdat | pisygich | Dansé | Chitiéu | Digntich | Dinsé | Chititu
(ha) (nguwoi) | (m2/ng) (ha) (nguwoi) | (m2/ng)
b | Rirng phong hé 1.872,90 1.872,90
34 | D28 vl 266,97 266,97
" | sinh thai ’ ’
Nudi trdng thity
35 | . 207,72 207,72
san
DAt song, sudi,
3.6 865,05 865,05
kénh, rach,...
Mat nude ven
37 | o HEOE 75,65 75,65
bién
DAt dur trir phat
3 |y D 1.413,56 163,46
tricn

11. Céc quy dinh vé khéng gian, kién triic, cinh quan do thi
11.1. T6 chikc khéng gian trung tdm do thi:

Dinh hudng phat trién khéng gian kién trtic phong c4ch hién dai, pht hop
véi ting loai cong trinh, hinh thirc, tAng cao phlt hop dam béo tam nhin; t0 chirc
céc khong gian xanh trong d6 thi dugc gén két v&i nhau bing cac dudng phd co

tréng ciy va cac dai cy d8 hinh thanh mot hé thong xanh lién tuc; tAn dyng dét
ven hd, kénh rach va khoang tréng 8 trdng cdy xanh.

11.2. T chikc khdng gian cira ngb, truc khong gian chinh, qudng truong
16m, diém nhdn dé thi:

Khéng gian cita ngd: Cira ngd phia Béc, phia Nam theo huéng qubc 16 1A;
Ctra ng® phia Péng, phia Tay theo huéng québc 18 48D. B6 tri 04 cym cong trinh
didm nhén, c6 tinh bidu tuong, tao sy thudn tién t6i da, mang phong céch chao
dén va huéng dan.

T chirc khong gian truc chinh:

- Céc tryc lién két cimg: Quéc 16 1A, qubc 16 48D, dudng ven bién, vanh
dudng vanh dai 1 d thi,.... hinh thanh céc khu trung tdm tai chinh, trung t4m
dich vu thuong mai va khu nha & két hop dich vy mét do cao.

- Céc truc lién két mém: truc khdng gian ven séng Hoang Mai, sdng Mai
Giang k&t néi cdc khu chirc ning d6 thi. Dinh hudng xiy dung mat do thép,
huéng dén moi trudng séng xanh, sinh thai.
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TS chirc khong gian quang trudng: Quang trudng trung tam; quang trudng,
bién; cac quang trudng dugc bd trf tai c4c khu vuc trung tam thi x8, cdng vién,
céc diém mé cta cac tuyén canh quan ven sbng.

T4 chitc khéng gian didm nhén d6 thi: (1) Céng trinh vin héa, lich sir tai
khu vuyc quang truong bién, tao khéng gian didm nhan, mit tién huéng bién véi
hinh khéi manh m8&, mau sic ndi bat; (2) T4 hop thuong mai dich vy tai cac nut
giao véi QL.1A tao hinh dnh d6 thi; (3) T hop hdn hgp TMDYV tai nut giao truc
trung tAm va qube 16 ven bién.

T8 chirc khong gian cdy xanh, mét nudc:

- Khéng gian xanh ti nhién: cdc khu vyo rimg phong hd, rimg san xudt va
ndng nghiép két hop v6i canh quan mit nude ty nhién song Hoang Mai, song
Mai Giang, kénh Nha L&, kénh La Man.

- Khong gian xanh nhén tao: he théng céc cong vién, quang truong.

12. Pinh hwéng phat trién ha ting k§ thudt

12.1. Dinh hudng phdt trién hé théng giao thong:

a) Giao thong dbi ngoai:

- Tuyén dudng bd cao téc Bic Nam (CTO1): Tuén tha theo quy hoach
mang luéi giao théng duong bd, doan qua tinh Nghé An c6 quy md quy hoach 6
Jan xe, trong d6 hoan thanh xay dung tuyen dat quy md 4 13n xe trudc ndm 2025.
TAm nhin dén nim 2050 hoan thién tuyen dat quy mo 6 lan xe.

- Tuyén dudng quéc 1§ 1A: Tiép tuc néng chp, cai tao quy m6 mat cht
duong. Pinh hudng tryc duong quéc 16 1A doan chay qua thi x4 Hoang Mai ¢6 19
gidi 1a 54m.

- Tuyén dudng tranh ngép 12 doan duong ndi song song voi duong QLer
¢6 didm dhu tir QLASD v diém cubi giao véi dudng QLASE. Dinh hudng tuyen
dudng sé& c6 quy md 19 gidi la 54m.

- Tuyén dudng qudc 16 48D: Tiép tuc ra sodt cai tgo todn tuyén dam bao 16
gii quy hoach la 60m.

- Tuyén dudng bd ven bién (DT.537B) bét diu tir Hoang Mai di Chu Cira
Héi. Ra sodt quéan 1y vé 1§ gidi quy hoach 12 60m theo dinh huéng quy hoach.

- Tuyén dudng qubc 16 48E két ndi Hoang Mai — Quynh Luu — Théi Hoa
dinh hudng c6 16 gidi S4m.

- Tuyén dudng tinh 538 c6 diém dAu doan giao véi QLA48D tai xd Quynh
Vinh két nbi di Quynh Liru, dinh huéng dudng c6 19 gidi 1a 38m.

b) Giao thong dudng thiy:
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- Cang bién Péng Hbi (ndm ngoai khu vyce 18p quy hoach): ving nuéc khu
vire tir Miii Pong Hdi (gidp tinh Thanh Héa) dén phia Béc mii Diu Rdéng (nui
chay). Chirc néng phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi lién ving; c6 bén tbng hop,
hang roi, hang 16ng/khi. Theo dinh huéng céng can Dong Hbi dén ndm 2030 quy
md khoang 30 - 40 ha, cong sut tir 300.000 — 400.000 TEU/ném, dén ndm 2050
quy md khoang 50ha.

- Cang Lach Con: Vai trd 13 cang cong cdng cua ving, nang cép cang dat
fiéu chuin céng cép IIL. C6 hé théng kho béi, nha diéu hanh, thiét bi xép d& co
gidi, dudng rai d4. Kha ning tiép nhan phuong tién dén 1.000 tén, ning luc xép
d& dén 300.000 tAn/nim.

- Khu cang Quynh Lgc gbm 2 cang: Cang thiiy noi dia Quynh Lic va cang
thiy ndi dia Hoang Mai. Quy m6 la cang hang hoéa téng hop, quy mo cang loai I,
¢ tau khai théc 13 tau trong tai dén 3.000 tAn, nang luc théng qua dén nam 2030
khoéng 1 tri€u tAn/nim.

_ Giao théng Dudng thiy ndi dia: Djnh huéng quy hoach 06 Bén hanh
khach doc sdng Hoang Mai, song Mai Giang va hd Vye Méu. Quy hoach 02 bén
chuyén dung duoc bd trf trén séng Hodng Mai. Quy hoach tuyén dudng thf}y
sdng Hoang Mai: Tir cira Lach Con dén gidp H6 Vyc Méu, tuyén dudng thiy cap
1. Quy hoach tuyén duong thiy kénh Nha Lé doan qua khu vyc nghién ciru la

tuyén dudng thuy cip V.
c) Giao thong duong sit:

- Tuyén duong sit tbc do cao: trién khai xdy dung duong s&t tde dd cao
trén truc dudng Bic - Nam tir ga Ngoc Hoi dén ga Thu Thiém, dudng doi, kh’é
1.435mm doan qua thi x3 Hoang Mai dai khoang 8,7 km. Du kién b6 tri qu¥ dat
du phong 1am ga tai khu vyc phia Péng Nam x4 Quynh Trang.

- Gift nguyén tuyén dudng sit Bic — Nam: tirng budc nang cép, hién dai
héa todn tuyén.

- Giai doan ngén han duy tri nha ga dudng skt hién hitu, quy hoach dai han
khi ¢6 nhu cau van chuyén vugt qua kha ning phuc vu clia nha ga cli tién hanh
xdy dung ga Hoang Mai tai vi trf quy hoach mdi la ga tbng hop véi 2 chirc nang
chinh: Vén chuyén hanh khéch va hang hoa (tiép nhan, vén chuyén, luu kho, luu
baii), nha ga loai Il véi cong sudt du kién tiép nhan khoang 7.500 hanh Khéch/
ngay dém.

d) Giao thoéng ddi ndi:

- Pudng chinh @6 thi: xy dung céc tuyén dudng chinh do thi voi quy md
miit cét tir 36m+60m.

- Pudng lién khu vyc: xdy dung cac tuyén dudng lién khu vuc voi quy mo
mit cit tir 24m+44m.
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- B}rb’ng chinh khu vire: x8y dung céc tuyén dudng chinh d6 thi véi quy
mo mit cat tir 15m+36m.

e¢) Cong trinh giao thong: Quy hoach 03 bén xe tong hop van chuyén hanh
khéach va hang hoéa tai cdc x& Quynh Vinh, Quynh Loc va phuong Quynh Xuén,
14 bén xe loai 3. BS tri céc béi dd xe cong cdng cAp dd thi tap trung trén toan thi
x4, ngoai ra con cac di8m db xe b tri trong cac khu dan cu,

f) Giao théng cong cdng: Pinh huéng thi x& Hoang Mai c6 05 tuyén giao
thong cong cong két ndi cdc khu vuc phat trién, tip trung dén cu, nhu trung tdm
hanh chinh, trung tdm thwong mai, nha ga, bén xe, bén cang, cong vién, khu du
lich... phuc vy nhu cAu di lai cho ngudi dén trong va ngoai 4o thi.

11.2. Pinh huémg chudn bi kj thudt:
a) Dinh huong san nén:

- Cao d6 khéng ché xay dung dbi voi khu vyc quy hoach méi Hxd >
2,70m, cbt x4y dyng cho khu vyc cong nghiép Hxd > 2,90m.

- Khu vyc xdy dyng mit d6 cao: khong c6 didu kién ton nén, str dung giai
phép cai tao: gift nguyén cao dj sén vuon hién tai, ning san cong trinh trong qua
trinh ning cp hodc x4y méi cong trinh tai vi tri cfi dam bao phl hop véi didu
kién hién trang, tranh gy ngép ing cyc bo.

- Khu vuc hién trang x4y dung v6i méat ds thép: ¢6 didu kién t6n nén cyc
b0, khi x4y dyng xen cly v6i cic cong trinh hién trang trénh ton nén dén cao do
an todn tranh gAy ngdp ting cyc bd cho khu vyc hién trang, két ndi hai hoa v6i
khu vue hién trang.

- Khu vyc phét trién xady dyung trén nén ao, rudng canh tac cin tén nén tdi
thiéu 0,5+1,5(m).

- P&i véi ce khu vyc xdy dung trén suon ddi ntii: Ton dung i da dia hinh
ty nhién, chi san 0i cuc b tao mat bang x4y dyng cong trinh. C6 giai phap ke gia
c¢b nén moéng cong trinh, nén dudmg giao thong. B4 tri muong hd dén nudc mua
tir trén ntii xuéng dé béo dam an toan cho cong trinh.

b) Pinh huéng thoat nude mua:

- Cin ot didu kién dia hinh va hé théng song sudi thj x& Hoang Mai, toan
b6 khu vyc duoc chia thanh 05 luu vye thoat nudc.

- Mang lwdi thoét nuée xdy méi sit dung hé thong thoét nuée riéng hoan
toan. Ddi v6i cac khu vuc hién hitu ding hé théng thoat nudc chung (nudc mua
va nudce thai), tiing bude xdy dung cac hé ga téch dong tai céc clra xa va x4y
dyng céc cbng gom d& thu nude thai vé tram xir 1. Céc khu x8y dung moéi ding
hé théng thoét riéng hoan toan. Nudc mua trén toan bd bé mit khu virc thiét ké s&
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duge gom vé cic tuyén cong thodt nude doc theo céc tryc giao thong sau d6 dugc
x4 thing ra nguon tiép nhén suoi, ngoi.

¢) Quy hoach hé théng cép nuéc:

- Téng nhu ciu ding nuéc cla toin thi x& dén nim 2030 khoang 71.117
m’/ngd, giai doan dén nam 2045 khoang 106.675 m’/ngd.

- Ngudn nudc: Hién tai thi xi Hoing Mai nguén nuée dugc Ay tir: Nha
may nudc Hoang Mai cong suat hién trang 1a 30.000 m’/ngay dém; Nha may
nuée phuong Quynh Xuén cdng sudt 720 m’/ngd. Giai doan dén nd#m 2030 phat
trién cong sufit 18n 90.000 m*/ngd. Giai doan dai han dén ndm 2045 dat 120.000
m’*/ngd, dam bao cung cAp nude cho khu vye.

- Mang luéi duong bng:

+ Dudng éng chinh: Pudng 6ng chinh @800 Tir Nha may nudc Hoang
Mai dén Nha may khu cdng nghiép Déng Hbi.

+ Quy hoach cac tuyén dudng 6ng ¢6 kich thudec @110-450 mach vong
khép kin dAu ndi tir cc tuyén duong 6ng chinh, dam bao phyc vy cho sinh hoat
va chita chay.

d) Dinh huéng quy hoach hé théng thoat nudc thai:

- Téng nhu ciu nude thai dén nim 2030 1a khoang 55.752 m>/ngd va dén
nim 2045 13 khoang 86.001 m*/ngd.

- PAu tr hoan thién hé thong thu gom nudc thai riéng dbi véi cac khu vue
x4y méi, timg bude tach riéng hé théng thu nude thai véi hé thong thu nudc mua
tai khu vuc hién hitu.

- Piu tur x4y dung c4c cong trinh xir Iy nude thai sinh hoat tdp trung g("ign
4 tram: tram xu ly s6 1 giai doan 2030 cé cong sudt 13 12.000 m’/ngay dém ’dén
nim 2045 13 15.000 m*/ngdy dém, tram xir 1y sb 2 giai doan 2030 c6 cOng suat 1a
5.000 m*/ngdy dém dén nim 2045 13 10.000 m*/ngay dém, tram xir Ly sb 3 giai
doan 2030 c6 cong sut 13 6.000 m’/ngdy dém dén nim 2045 13 12.000 m’/ngly
dém, tram xit 1y sb 4 giai doan 2030 ¢6 cOng suat 13 4,000 m3/ngay Gém dén nim
2045 13 8.000 m’/ngay dém.

- Nuéc thai tai cde khu céng nghiép s& duge thu gom va xir ly tai cac tram
xit Iy nudc thai & cac khu cdng nghiép: Tram xir ly nude thai KCN Hoang Mai 1
cong suit dén nim 2030 cb cong suit 12 12.800 m*/ngd va dén nim 2045 c6 cong
sut 15.000 m*/ngd; Tram xtt Iy nuéc thai KCN Hoéng Mai 2 cong suét dén nim
2030 c6 cong suét 19.500 m3/ngd va dén nam 2045 12 19.500 m3/ngd; Tram x0r ly
nude thai KCN Déang Hbi 1 ¢6 cong suét dén nim 2030 14 3.000 m’/ngd dén nim
2045 13 6.000 m/ngd; Tram xir Iy nude thai KCN Déng Hoi 2 ¢6 cong subt dén
ndm 2030 13 2.000 m*/ngd dén nam 2045 13 5.000 m*/ngd.

P~
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11.3. Dinh hudng quy hoach hé thdng cdp dién:

- Téng nhu ciu clp dién cho thi x& Hoang Mai dén ndm 2030 khoang:
366,84 MV A; giai doan dén nim 2045 khoang: 539,31 MVA,

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho thi x& Hoang Mai dugc lay tir ngudn
dién qudc gia théng qua tram bién 4p hién trang 220kv Quynh Luu va tram 220kv
Hoang Mai theo quy hoach, cung cip truy®n tai dén céc tram 110kv hién trang:
tram 110KV Hoang Mai, tram 110kv KCN Hoang Mai 1, tram 110KV nha may
Xi ming Hoang Mai, tram 110KV Tén Hoa Sen va céc tram 110ky theo dinh
huéng quy hoach: tram 110kV XM Hoang Mai 2, tram 110kV KCN Dong Hdi,
tram 110kV KCN Hoang Mai 2 va tram TBA 110kV Hoang Mai 1A.

- Ngoai ra ngudn dién khu vye thj x Hoang Mai con duge cung clp boi
nhd mdy dién khi theo quy hoach: nha miy dién khi Quynh Lép v&i cong sult du
kién 1.500MW, nha may dién gié: dién gié Quynh Lép 1,2 v6i cong suit 14n lugt
13 70MW va 40MW va tir nha may dién mit trdi ndi hd Ve Méu cong suét du
kién 160MW.

- Luéi dién cao thé: Pam bao xdy dung, néng chp céc tuyén dudng day
110kV, 220kV va 500kv theo céc quy hoach clp trén dugc duyét: Quy hoach
phat trién dién lyc Quéc gia thoi ky 2021-2030 thm nhin dén nim 2050; Ké
hoach thuc hién Quy hoach phét trién dién luc qudc gia thdi ky 2021-2030, tAm
nhin @&n nim 2050 va Quy hoach tinh Nghé An thdi ki 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Luéi dién trung thé: Thay thé dan mang trung thé ctra khu vuc 18n cép
dién ap chudn 22KV, mang luéi trung dp 22KV khu vyc trung tam bb trl di
ngam, ding cp ngém, khu vyc céc phuong/ x& xa khu trung tdm chi yéu di nbi
theo mang dudng quy hoach. Pé dam bao an toan cung cp dién, hugi 22KV duge

thiét ké theo mang kin nhung vén hanh hé.
11.4. Dinh hudng ha ting vién thong:

- Mang théng tin khu virc nghién ctru s& dugc t4 chirc thanh cac hé thong
riéng, dam nhiém thoai, truyén hinh, truyén s liéu va truy nhap Internet. Mang
dién thoai s& chuyén tir diém chuyén mach sang thiét bi da dich vu bing rong.
Mang truyén hinh cung cép dich vu truyén hinh cho cong dong. Mang truyén dan
stt dung cdng nghé cép quang va WDM, DWDM.

- Mang di déng thé hé méi duge trién khai dam bao chit lugng phil song
4G, 5G tai 100% khu, cum dan cu va trién khai mt s0 ving phu séng di dong thé
hé méi tiép theo.100% ha ting thiét yéu nhu giao thong, dién, ning luong,... d6
thi c6 kha ning tich hop cam bién IoT de tr thinh ha tAng sb, wu tién tich hop
c4c thiét bi IoT cho cac linh vuc trong diém: Gido duc thong minh, y té thong
minh, giao thong thong minh, ndng nghi€p thong minh,...
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- Mang truy cép Internet phat trién qua mang cap va vo tuyén, huéng téi cong
nghé NGN va Wimax. Diém cung cap dich vy cong cong s& phat trién rong réi va da
dang, Cot dng ten di dong phat tridn chung, nguy trang va thén thién méi trrdng.

- S lugng tram BTS ting dé dam bao phuc vu mat do dén s6, quy hoach
trong khu vue nghién ctru va khu vue 1an cén.

11.5. Dinh huéng quy hoach qudn Iy chét thdi rén, nghia trang:

- Chét thai ran sinh hoat: Giai doan trudc miét van st dung khu xtr ly CTR
hién trang tai khu vuc x4 Quynh Vinh. Giai doan sau quy hoach mdéi khu xtr ly
chét thai rén quy hoach méi dugc dit tai x4 Quynh Vinh céch khu xir Iy chét thai
rén hién trang khoang hon lkm v6i cong nghé xir ly @bt thu hdi ning luong tir
qué trinh d6t chat thai rén. Cong suét dy kién dén nim 2030 1a 365 thn/ngdy dém
va dén nim 2040 13 504 tn/ngdy dém.

- Quy hoach khu x1r ly chét thai rén cong nghiép va chét thai rén nguy hai
duoc dit tai khu céng nghiép Hoang Mai II. Cong suat dy kién den nam 2030 la
180 tAn/ngay dém dén nam 2045 cong sult dy kién khoang 280 tan/ngay dém.

- Quy hoach khu d3 thai chét thai rén xay dung tai khu vyc Leén Chua
Quynh Xuén (sau khi da khai thac xong va déng clra mo).

- Nghia trang: Pinh huéng déng cua cac nghia dja, nghia trang phan tan
hién ¢6. Pinh hudng quy hoach méi nghfa trang tai cdc x8/phudng Quynh Trang,
Quynh Lép va Quynh Xuén,

12. V& An ninh - quoc phong

Céc khu vyc an ninh, quoc phong: Bdo vé céc khu vuc quoc phong, an
ninh hién hitu; bd sung quy dét, cong trinh dé dam bao muc tiéu vé quoc phong,
an ninh trén dia ban thi xa Hoang Mai.

13. Giai phap bdo v€ moi trudng

- Giam thidu 6 nhidm méi trudng khéng khi va tiéng On: Néng cap, md
rong dudng phd dam bao khong gy Un téc. Trong cly xanh doc dudng, xdy dyng
cic khu cong vién, vudn hoa nhim che ning, giam blic xa mat trod, hit va gilr
bui, loc sach khong khi, hit tiéng on va che chén tiéng on.

- Giam thidu 6 nhiém mdi trudng nudc: dAu tu xdy dung mét hé 'Ehéng
thoat nude riéng cha khu vye, vu tién hé théng thodt nuéc mua truoc dé giai
quyét hién tugng nude mua chdy tran. Giai quyst triét d& van @& xir 1y nudc thai &
cac khu cdng nghiép, cdc khu do thi, khu dan cu va ca & vung nong thon ddu
ngudn. Nuéc thai tir san xuét phai duge thu gom vao bé ling va c6 bién phap xur
Iy trude khi x4 thai vao hé théng thodt nuée théi chung.
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- Giam thidu 6 nhi®m do chét thai rén: giam thiéu héa sy phét sinh rc thai,
cic phan tir d6c hai trong réc thai. Phan loai ric ngay tlr ngudn va t6i da kha ning tai
ché; xr 1y réc khong t4i st dung dugc, ddm bao khéng anh huong dén méi trudng,

- Giam thidu 6 nhifm méi trudng dét: dbi véi cc khu vye 14y dat dé san
14p tién hanh trdng cdy dé cai tao dht, cai thién chét lugng d4t trong tuong lai, bao
vé méi trudng khong khi, vi khi hdu v6i mot hé théng mbi trudng xanh bao ph.

14, Céc chwong trinh, dy 4n wu tién dAu tw va nguon lye

- T4 chirc 14p, diéu chinh cdc quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, thiét
k& d6 thi, quy ché quan 1y kién tric d6 thi.

- B tri, huy dong ngudn lyc thye hién cdc chuong trinh, dy n uu tién dau
tir xAy dyng hé théng ha tang k¥ thuat khung d6 thi: ning cAp, m& rong céc tuyén
duong chinh d6 thi; cdc cong trinh d3u méi ha ting k¥ thuét, chudn bi k§ thuat,
cép dién, cép nude, thoat nuwde thai.

Diéu 2. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay ban v& didu chinh Quy hoach
chung thi x4 Hoang Mai dén nim 2045 va Quy dinh quan ly theo d6 én duge
phé duyét. ‘

Pidu 3. TS chirc thue hién:

1. UBND thi x4 Hoang Mai/UBND céc phuong (sau sép xép) nim trong
pham vi d6 én quy hoach ¢ trach nhigm:

- Phdi hop véi cac co quan lién quan t8 chirc cong bd quy hoach, quan Iy
va thue hién quy hoach theo quy dinh.

- Phéi hop véi céc S&, nganh lién quan nghién clru xay dung ké hoach a8
thuc hién quy hoach theo tién do va trinh ty vu tién.

2. Céc S&, nganh lién quan cin ci quy hoach duge duyét, phdi hop véi
UBND céc phudng sau khi sép xép trién khai thue hién quy hoach dam béao tinh
ddng bd va théng nhét.

Pidu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh Vin phong UBND tinh; Gism d6c/Thi truéng céc 56, ban nganh,
don vi cAp tinh; Chii tjch UBND thj x& Hoang Mai; Cac td chirc, ¢4 nhan c6 lién
quan cin cir Quyét dinh thi hanh./ 4/
Noi nhin: K
- Nhu Diéu 4;

- Thudng trye Tinh uy (b/c);

- Chii tich, Cac PCT UBND tinh;

- CTT dién tir tinh, B4do Ngh¢ An,

Dai PTTH tinh;

- Lwu: VTUB, CN (Hing). _—
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